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UCHWALA NR XVIL/189/2017
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dla dzialek
nr ewid. 315/17, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz cegbei dzialek nr ewid. 562, 564, 565, 1181,
polozonych w obrebie Glinojeck

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z20167r.
poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 22017 r. poz. 1073) oraz wzwiazku z Uchwalg Nr VII/64/2015 Rady Miejskiej
w Glinojecku zdnia 21 pazdziernika roku 2015, zmieniona Uchwala Nr XIV/137/2016 Rady Migjskigj
w Glinojecku z dnia 30 listopada 2016 r., Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dla dziatek nr ewid.
31517, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czesci dzialek nr ewid. 562, 564, 565, 1181, polozonych
w obrebie Glinojeck, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck, uchwalonego Uchwalg Nr XXV/213/02
Rady Miejskie] w Glinojecku z dnia 26 czerwea 2002 roku.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid, 315/17, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czgsci dzialek nr
ewid. 562, 564, 565, 1181, polozone w obrgbie Glinojeck, ponadto granice okredlono w czgsei graficznej planu.
3. Czesciami graficznymi planu sg nastgpujgee zataczniki:

Iynr | - rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dla dzialek nr ewid.
315/17, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czgdci dzialek nr ewid. 362, 564, 563, 1181,
potozonych w obrebie Glinojeck — obszar [, opracowany w skali 1:1000;

2y nr 2 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dla dziatek nr ewid.
315/17. 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czeici dzialek nr ewid. 562, 564, 565, 1181,
potozonych w obrebie Glinojeck — obszar 11, opracowany w skali [:1000;

3)nr 3 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dia dziatek nr ewid.
315/17. 31518, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czeéei dzialek nr ewid. 362, 564, 565, 1181,
potozonych w obrebie Glinojeck — obszar 111, opracowany w skali 1:1000.

4. Pozostale zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rozstrzygniecie Rady Migjskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr d;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgeznik nr 5.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

|} terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajgeg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied funkcje terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie lub dzialce, obejmujace nie mnigj niz 70% powierzchni terenu lub dziatki;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, obgjmujace nie wigeej niz 30% powierzchni terenu lub dziatky;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dzialki budowlanej
7z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia, o powierzchni nie mnigjszej niz 10,0 m?* oraz wodg
powierzchniows;

5) nieprzekraczalngj linii zabudowy — nalezy przez to rozumicé linie wyznaczajgea minimalng odleghosc od linii
rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowad budynek:
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6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje sie sytuowa¢ co najmniej 70% dlugodci sciany frontowej budynku, z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazy, dla kiorych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca minimalng odleglosc od linii
rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumied ksztaltowane przez czlowicka skupiska drzew i krzewow wraz
z pozostatymi skladnikami szaty roélinnej, podnoszace walory estelyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2ZMN;

2)tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem [L/MN;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11J;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami [RM, 2ZRM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy,
zpodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszezenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz zieleni ozdobnej;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

4) dopuszezenic rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektdow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszezenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji ikolorystyki pokrycia dachowego
w przypadku rozbudowy 1 nadbudowy;

6) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 20° -
dachowka ceramiczna lub material ja imitujacy;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych pofaci dachowych powyze] 20° —
ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

9} materiat i kolor elewacji:
a} tynk w kolorze bialym, odcieniach bezu lub szarosci,

b)drewno, kamien naturalny, okladziny drewniane iceramiczne w naturalnych kolorach materialow
budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

I)nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nic powodowato przekroczenia standarddow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggeych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego;

3} zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzehniowych i gruntu;
4) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzglgdu na polozenie obszaréw objgtych planem w granicach:
a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214, Zbiornik Dzialdowo™, o $redniej glebokosei ujec = 100 m
p.p-t.

b) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska™, o éredniej glebokodcl ujgc —
160 m p.p.t. poprzez zagospodarowanic sciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaly
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi:
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5) w zakresie ochrony przed hatasem:

ajtereny IMN, 2ZMN, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng), zgodnie
2 preepisami odrgbnymi,

b) teren | U/MN, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c}tereny 1RM, 2ZRM, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy zagrodowe], zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowiazek  uwwzglednicnia,  w zagospodarowaniu  obszardw  objetych  planem, przepiséw  odrebnych
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
dibr kultury wspdlezesnej:

1) ustala sie ochrone zabvtkow archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr 42/44-59, w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2y na obszarze strefy, o ktorych mowa w pkt | obowigzuje ochrona zabytkow archeologicenych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustaler.

§ 8. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgecych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goémiczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreglonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sig ustalen.

§9. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MM,
2MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

|) preeznaczenic  podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wtym budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojgee;

2) przeznaczenie uzupelniajgee - budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce lub dobudowane do zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

3) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych igarazy blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

4) maksymalng powierzchnig budynku gospodarczego lub garazu - 60 m?;

5) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlangj: 0,01;

&) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
T0%;

9) dachy dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia glownych pofaci dachowych od 30° do 45 dla budynkow
mieszkalnych;

10) dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych polaci dachowych do 30° dla
budynkdéw gospodarczych | garary;

11) maksymalna wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b} budynkow gospodarczych i garazy — 5,0 m;
12) liczbe kondygnac)i:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszezeniem realizacji kondy gnacji
podziemnej,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
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13) minimalna powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych: 1000 m?;

14) dopuszezenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla sig minimalnej powierzchni dziatki;

15) obsluge komunikacyjng;
a) terenu IMN = z projektowanych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) terenu 2ZMN — 7z ul. Jasnej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem [U/MN, ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
lerenu,

|} preeenaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym wolnostojace budynki ustugowe, w tym handlowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garaze wolnostojagce lub dobudowane do zabudowy
przeznaczenia podstawowego;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy w budynkach handlowych — 300 m?;

4) zakaz realizacji budynkow gospodarczych igaray blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

5} maksymalng powierzchnig budynku gospodarczego lub garazu - 60 m?;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialee budowlanej: 0,01;

71 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,80;
8) maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki; 40%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

40%;
10) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 20° do 45° dla budynkow
mieszkalnych;

[ 1) dachy plaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kagcie nachylenia glownych potaci dachowych do 30° dla
budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazy;

| 2) maksymalna wysokosé:
a) budyvnkow mieszkalnyeh i ustugowych — 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m;

13} liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych iuslugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, 2 dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — | kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnie nowych dzialek budowlanych: 1000 m*;

15) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okresla sig minimalnej powierzchni dzialki;

16) obstuge komunikacyjng z projektowanych drdg publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenic podstawowe — zabudowa ustugowa, wlym obickty budowlane zwigzane z prowadzeniem
dziatalnodel ushugowej, w tym handlowey;

2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi:
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialee budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej:
20%;

7) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 25%;
8) maksymalng wysokosé budynkéw i budowli: 10,0 m;

9} liczbe kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszezeniem realizacji kondygnacji
podziemnej;

10) dopuszezenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie okreéla si¢ minimalnej powierzchni dziatki:

[ 1) obsluge komunikacyjna z ul. Ciechanowskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§12. Dla terenow zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1} precznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie uzupelniajace — garaze wolnostojgce lub  dobudowane do zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

3) zakaz realizacji garazy blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
4) maksymalng powierzchnie garazu - 100 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) maksymalny wska/nik intensywnosci zabudowy: 0,50;

7) maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: 25%;

%) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;

9) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem
pkt 10;

10} dachy ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 30° dla garazy;
11y maksymalna wysokos¢ budynkdw: 9.0 m;

12) liczbe kondygnacji budynkdw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem pkt 13;

13) liczbe kondygnacji w garazach: | kondygnacja nadziemna;

14) dopuszezenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktéryeh nie okreéla sie minimalnej powierzchni dziatki;

15) obsluge komunikacyjna # drogi na dziatce nr ewid. 621, zlokalizowane] poza obszarem planu.

§ 13, W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ w odleghosci 3.0 m od korony rowu melioracyjnego na dziakee nr ewid.
1422/1 1, zlokalizowanej poza obszarem planu:

1) zakaz zabudowy;
2} nakaz realizacji zieleni niskigj;
3) nakaz zapewnienia dostepu do rowu dla przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod.

§ 14. |. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ nakaz
zapewnienia na terenie dzialki budowlane;j:

I) co najmniej 2 miejsc postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajgc w to migjsca postojowe
W garazu;
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2)co najmniej | miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3)co najmniej | migjsca postojowego na 10 m? powierzchni uzytkowej handlowej, jednakze nie mnigj niz
| migjsce postojowe;

4) co najmnig] 3 migjsc postojowych na 50 m? powierzchni uzytkowej ustlugowej, jednakZe nie mnigj niz
3 migjsca postojowe;

3} dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) co najmnigj 1 miejsca postojowego — jezeli laczna liczba migjse postojowych wynosi od 6 do 15,
b) co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli faezna liczba migjsc postojowych wynosi od 16 do 40,
) co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) co najmnigj 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli laczna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej
niz 100,

2. W zakresie zasad modernizac)i, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2} dopuszezenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci | urzadzen infrastruktury
lechniczne] zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,
b) dopuszezenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych,

b) dopuszezenie odprowadezania Sciekow bytowych i komunalnyceh do indywidualnych obiektéw oczyszczania
Sciekow lub zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekéw bytowych i komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki, zgodnie
z ustaleniami przepisdw odrebnych,

¢) nakaz podezyszezania wod opadowych i roztopowych do wartosci zgodnych z przepisami odrebnymi,
z powierzchni utwardzonych na terenie U,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig dopuszczenie zasilania z projektowanej sieci gazowej;
71w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryezna ustala sig:
a) zasilanie 7
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w ukladach fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW,

b) dopuszezenie skablowania istnigjgeej sieci elektroenergetycznej,
¢} dopuszezenie lokalizac)i sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, ustala sig nakaz stosowania palij.v
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elekiryczna, drewno lub odnawialne Zrodta energii 0 mocy do 100 kKW;
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9) gromadzenie | zagospodarowanie odpadow w sposab zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala sig nastgpujgee szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

[} minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomodcei:

a) na terenach 1MN, 2ZMN, [U/MN - 1000 m?,

b) na terenie 1U - 700 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
3) kat przebiegu granic drziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°,

2. Nie ustala sig granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomodci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. | nie stosuje sig do wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

§16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
dopuszcza sig wykorzystywanie terendw w sposob dotychezasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§17. Ustala sig stawke procentowa stuzgeg naliczeniu  jednorazowe) opfaty od wzrostu  wartosci
nieruchomodei, o ktére) mowa  warl, 36 usl. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
w wysokosci:

1} 10% na terenach | MN, 2MN, 1EM, 2RM;:
23 20% na terenach 1U/MN, U,
§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Glinojeck.

§19  Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XVIII/189/2017
Rady Migjskiej w Glinojecku

z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

Ruzstreyeniecie Rady Miejskiej w Glinojecku

o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Glinojeck dla dzislek nor ewid. 315/17, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czedei
dziatek nr ewid. 562, 564, 565, 1181, polozonych w obrebie Glinojeck

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. v planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym
{Dz. U, z 2017 r. poz. 1073) Rada Miegjska w Glinojecku stwierdza, ze:

I.Projekt migjscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od 19072017 r. do
18.08.2017 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 04.09.2017 r.

2.W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym nie zachodzi koniecznosc
rozsirzy gania o sposobie o rozpatrzenia uwag,

( OC“ D

Id: BIBSEAQM-38DB-4C37-8803-6A68FD72405R. Uchwalony Stroma |



Zatgcznik Nr 5 do Uchwaly Nr XVIII/189/2017
Rady Miejskiej w Glinojecku
2 dnia 29 wrzesnia 2017 r.
Rozstrzygnigeie Rady Miejskicj w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleia do zadanh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastgpuje:

1.5posob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

| Jzadania w zakresie inlrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktoryeh lezy rozwa) sieci: wodociggowe], kanalizacji sanitarngj, energetycznej, zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utreymania czystosel | porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2ja podstawe preyjecia do realizacji zadan okreSlonych  w migjscowym planie zagospodarowania
preesirzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beds zapisy planu wydatkdw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

Jjokreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjelych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne:

4jinwestycje realizowane moga byé etapowo wzaleznoici od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inweslycje.

2.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,.,FPP”;

2ywydatki z budzetu gminy;

3 wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a)dotac)i unijnych,

b)dotacji samorzadu wojewddztwa,

cidotac)i i pozyezek 2 Tunduszy celowych,

djkredytow i pozyczek bankowych,

elinnych srodkow zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Glinojeck dla dzialek nr ewid. 315/17,
JI5/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czgsci dzialek nr ewid. 562, 564, 565, 1181, polozonych
w obrebie Glinojeck, zwany dalej .planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym (Dz. U. z2017 .
poz. 1073), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawe ochrony Srodowiska (Dz. 1. 2 2017 r. poz. 519 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o wdostepnianiv informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa  w ochronie Srodowiska oraz o ocemach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U, z2017r
poz. 1405),

-rozporzadzenic Ministra Infrastruktury 2z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie wymaganego
zakresu profektu migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Ma podstawie Uchwaly Nr VII/64/2015 Rady Migjskiej w Glinojecku z dnia 21 pazdziernika roku 2015,
zmieniongj Uchwala Nr XIV/137/2016 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 30 listopada 2016 r., podjgto
czynnoicl zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Glinojeck dla dziatek nrewid. 315/17, 315/18, 315/19, 315/20, 384/3, 1422/3, 1188 oraz czgsci dzialek nr ewid.
562, 564, 565, 1181, potozonych w obrebie Glinojeck.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy zgodnie z wnioskami zlozonymi przez
mieszkancow Glinojecka,

Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck
uchwalony Uchwala Nr VIII/30/07 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 28 czerwea 2007 r. w sprawie
migjscowegoe planu sagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte wart. | ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), a w szczegolnosci:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
-walory architektonicene i krajobrazowe:
swymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej;
-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;
-walory ekonomiczne przestrzeni;
-prawo wlasnosci;
‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
‘pulrzchy interesu publicznego;
-potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych;
-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-14.
Projekt planu uwzglednia réwniez pozostale wymogi zawarte w arl. | ust. 2 ustawy:

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne):

-zachowanie jawnosci | przejrzystodei procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, wilym umozliwienie
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skiadania wnioskow przez osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej.

Ponadto  zgodnie =zart. | ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073) ustalajgc przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny
iinteresy prywalne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajac do ochrony stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostal
uwzgledniony, szezegolnie poprzez uwzglednienie zloZonych wnioskow.

W nawigzaniu  do  zapisdbw  art. | ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073), projekt planu umozliwia realizacjg zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowe] iuslugowej oraz uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

‘ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednienin  dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - projekt nie wprowadza nowych drég publicznych;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajgcy mieszkaincom maksymalne
wykorzystanic publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego drodka transportu - projekt planu
zapewnia dostgp do drog publicznych powiazanych z ukladem drég w gminie, z ktérych mozliwy jest transport
publiczny;

‘Zapewnianic rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgeych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystdw - projekt
nie wprowadza nowych drog publicznych;

-dazenie do planowania i lokalizowania nowe] zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcong] zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
w szezegolnoscl poprzez uzupelnianie istniejace] zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy
w graniach miasta.

Projekt planu  jest zgodny z wynikami ,Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego™, uchwalonej Uchwaly nr XVII/176/2017 Rady Miegjskiej w Glinojecku z dnia 30 czerwca
20017 . w sprawie aklualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestreennego miasta
i gminy Glinojeck oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktora wykazata koniecznosé
uchwalania kolejnych migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzone] do planuo,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Przedstawione w prognozie finansowej informacje
dowodzg, iz uchwalenie i realizacja migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynie korzystnie
na budzet gminy. Niezmiernie wazne sy rowniez skutki gospodarcze podjgtej uchwaly, tj. umozliwienie
realizacji zabudowy na terenach dotychezas niezagospodarowanych.

Procedura sporzadeania miegjscowego  planu  przebicgata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2 2017 r. poz. 1073).

Burmistrz zawiadomit na piémie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszezenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami). Burmistrz wystapit rowniez
o uzgodnienie zakresu |stopnia szczegofowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck, zaréwno w zakresie
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej jak i zagrodowej. Obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszeza przeznaczenie pod zabudows, w tym
zagrodowa, pod warunkiem zachowania zgodnosci z uwarunkowaniami przestrzennymi, zgodnie z ktorymi
realizacja zabudowy zagrodowe] mozliwa jest réwniez na gruntach o najnizszej wartosci produkcyjne) dla
rolnictwa, 1j. gruntach klas IV-V.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach w dniach od 19.07.2017 r. do 18.,08.2017 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia (4.09.2017 r.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Podsumowujye nalezy stwierdzic, Ze plan migjscowy jest zgodny =z polityka przestrzenng gminy
1 wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajae wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

Sporzadzila:

Sylwia Koziatek-Inspektor ds. budownictwa,

zagospodarowania przestrzennego i inwestycji gminnych
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