UCHWALA NR XIX/205/2017
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

2 dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek
nr 164, 165i 166 oraz czesci dzialek nr 179, 180 w Ogonowie,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwala Rady Miejskiej w Glinojecku Nr
XI/127/2012  zdnia 31 maja 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru  dzialek nr 164, 1651166 oraz czefci dzialek nr 179,
180 w Ogonowie i ze zmieniajaca ja uchwaly Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XIV/14 oraz z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych /2012 z dnia 28 czerwca 2012 r, po stwierdzeniu zgodnosei ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck™ przyjetego uchwala Rady Migjskigj
w Glinojecku Nr XXV/213/02 z dnia 6 czerwca 2002 r, Rada Miejska w Glinojecku postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL 1T
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sig migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr 164, 1651 166
oraz czgsel dziatek nr 179, 180 w Ogonowie, o lacznej powierzchni ok. 3 ha, zwany dalej planem.

§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czgsei tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej uchwaly, skladajgcej si¢ z czterech rozdzialéw:
L ustalenia ogdlne,
II. ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem,
I ustalenia szczegdlowe dotyczace wyznaczonych terendw,
IV, ustalenia koncowe;

2) czgsci graficznej. na ktdérg sklada sig rysunek wskali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalyeznik
nr 2 do uchwaly;

4) roestrzygnied  dotyvezacych sposobu  realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr
3 do uchwaly.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (tekst jednolity De. U, 2 2016 r. poz.778 2 pdZniejszymi zmianami);

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o kiorym
mowa w § | ninigjszej uchwaly;

4) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé integralna czedé planu, rysunek wskali 1: 1000, stanowiacy
zatqeznik nr 1 do uchwaty;

6)symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go sposrod innych terendw;

7} terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktorego obowigzuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgeymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
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8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedacq granica pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym ( roznej funkcji), w tym rowniez
pomigdzy terenami drdg a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) wskainiku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ustalong niniejszym planem, okreslajgca
najmniejszy dopuszezalng odleglose plaszezyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajacej
terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza
obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszefl) - o glebokosci do 1,5m, kondygnacji podziemnych budynku oraz obiektow infrastruktury
technicznej;

I1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére musi przewazaé na danym
terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, kiGre nie moze przewazaé na
danym terenie - nie moze obejmowac wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

13) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ uslugi nieucigzliwe o zakresie umozliwiajgcym
zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancéw, takich jak: handel detaliczny, gastronomia,
administracja, o$wiata, opieka spoleczna i zdrowotna, kultura;

14) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dzialania celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zwiazane
zwytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemyslowym, realizowana: na terenie,
w obiektach  wolnostojgcych  lub  wlokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m%; przy czym prowadzona dzialalnosé nie moze
powodowat przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
aw przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-uslugowym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$é;

15) proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieé¢ systemy cieplne, ktére nie powoduja
przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pylow, okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w szezegolnosei wykorzystujace: gaz ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczna,
sloneczna, itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad kszlaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe migjse do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegolowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczedi wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobu i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzy przestanki do okreslenia:

1} zasad ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wapdtezesne];

2) terendw gdrniczych, alakze obszardw szczegblnego zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
I) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgeych tereny o roznym przeznaczeniu lub rbznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem literowym
i numerem wyrézniajacym je sposréd innych terenéw: MN, R.Z i KDL,

ROZDZIAL 1N
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrgbnia si¢ tereny oréznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren upraw rolnych i zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem R.Z;

3) tereny drog (ulic) publicznych - droga lokalna klasy L, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposéb zgodny z ustaleniami
planu w zakresie warunkow, zasad istandardéw ksztattowania zabudowy, z przepisami okreslonymi dla
poszczegblnych terendw funkcjonalnych, zobowigzujacymi przepisami odrebnymi i zasadami wspdlzycia
spolecznego.

2. Stosowanie dziafan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni ogélnodostepnych
(wyposazenie i oéwietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu informacji).

3. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych  dostepnodc
terendw, budynkow i urzadzen dla os6b starszych i niepetnosprawnych.

4. Okresla sig zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

5. Okresla sig zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

I) wyklucza sig umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposdb
utrudniajgcy ich odezytanie oraz na elewacjach budynkéw w sposéb zaklécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

3) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno - plastycznych o powierzchni przekraczajacej
2 m* na jeden znak lub reklame;

4) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudniaé uzytkowania
obiektdw i przestrzeni.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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I.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych W rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. wymacza sig tereny 01 KDL i02 KDL do realizacji celéw publicznych - tereny drogi powiatowej nr
1235W , dla kiérej ustalenia zawarte zostaty w rozdziale II, w § 15 oraz w rozdziale 111, w 821,

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Dla terenéw objetych planem zakaz lokalizacji:

1)na terenach MN - przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

Z)na terenie R.Z - przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okredlonych
w przepisach odrebnych;

3) Frzadsi-g'-vzigc':, ktore nie spefniaja wymogbw przepisow odrgbnych dotyczacych zasad zabudowy
| zagospodarowania ~ w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

2. W celu ochrony érodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

I) zakaz lokalizacji obiektdéw iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowaé przekroczenia
obowigzujacych standardéow jakosci Srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji
| zanieczyszezenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dzialki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane i do
ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

2) zakaz stosowania rozwiazan mogacych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajgce przemieszczanie sie
gatunkow;

3) przy zagospodarowaniu terendw obowiazek stosowania norm dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku
zawartych w przepisach odrebnych;

4) ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze #rodel halasu o natezeniu ponadnormatywnym,
glownie na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

5) na terenie 01 R.Z, w odniesieniu do gruntéw rolnych klasy I-11l zakaz lokalizowania urzadzer infrastruktury
technicznej. wtym sieci infrastruktury technicznej oraz drog, niezwigzanych zprodukcja rolna oraz
przetworstwem rolno-spodywezym.

3. Zakaz odprowadzania sciekdéw do gruntu, ciekéw wodnych, wéd powierzchniowych ido urzgdzen
melioracyjnych.

4. Odprowadzenie $cickéw sanitarnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej Dopuszcza sie realizacje
przydomowych lub grupowych oczyszczalni sciekéw. Jako rozwigzanie tymezasowe, jedynie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie bezodplywowych, szczelnych, oproznianych okresowo
zbiornikdw sciekdw.,

5. Obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie odpaddw
na posesjach wurzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

6. Ochrong istnigjacych ciekéw  wodnych iurzgdzen melioracyjnych. Wszelkie dzialania zwiazane
z przebudows, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzgdzeniami infrastruktury techniczng)
rowdw nalezy przeprowadzad zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systeméw
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

8. Sposob zagospodarowania terendw musi uwzgledniaé przepisy odrgbne, w szczegélnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

9. Ochrong i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew, przy uwzglednieniu podstawowej funkeji terendw.,
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10. Ochrong i otoczenie opiekg starodrzewu (okazalych, starych drzew lub zespolow, grup drzew i krzewow
o wysokie] wartodci przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych
itp.).

I'l. Minimalny udzial terenéw biologicznie czynnych w powierzchni dzialki budowlanej zostal okreslony
w ustaleniach szczegélowych, zawartych w rozdziale I11.

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

l. Zagospodarowanie terendw objetych planem w sposob uwzgledniajacy otoczenie przyrodnicze, zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi w 10 oraz ustaleniami
szczegOlowymi dla wyznaczonych terendw,

2. Zastosowanie architektury oszczednej w wyrazie, ktéra nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,

z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektow na dzialce budowlanej kolorystyki elewacji
i materiatéw wykoniczeniowych przy zachowaniu duzego udzialu powierzchni otwartej.

§12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terendw, okresla sie
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegélowych, zawartych
w rozdziale 111.

1. Dopuszcza sig¢ mozliwoé¢ wydzielania dzialek o powierzchni innej niz wskazane w ustaleniach
szezegolowych w przypadku:

1) wydzielania dzialek na lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;

2) regulowania granic dzialek;

3) powigkszania wiasnoéci lub rozdzielania wspélwlasnoéci zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci.

1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomoéci, w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

2. Zasady scalenia ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone wustaleniach szczegdtowych dla
poszczegilnych terendw funkcjonalnych, zawartych w rozdziale 111,

§ 14. Granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

1. Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych niniejszym planem - konieczno$é uwzglednienia
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr
24 zdnia 15.04.2005 roku w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (zmienionego
poZniejszymi rozporzadzeniami).

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

l. Jako podstawowsg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie teren publicznej drogi lokalnej (droga powiatowa nr
1235W Wola Miocka-Placiszewo-Ogonowo), wraz zterenami przeznaczonymi w planie na jej urzgdzenie
i oznaczonymi symbolami:

1) KDL - droga lokalna klasy L.
2. Dla terendw dridg publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zwiazanej z ich
funkcjonowaniem,

2) zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrebnymi;

3) mozliwoi¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajagcych drég, elementéw infrastruktury technicznej (w
tym ofwietlenia ulicznego oraz hydrantdéw przeciwpozarowych), w sposdb, kidry nie spowoduje zmniejszenia
trwalosci obiektéw drogowych inie bedzie stanowié zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4} linie rozgraniczajace dla drog wymagajgeych poszerzenia ustala sig symetrycznie po obu stronach osi
istnigjacego pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) na skrzyZzowaniach drog koniecznoéé stosowania naroznych scigé linii rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) przy zagospodarowaniu terenéw drég ustala sie koniccznosé uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (sieci wodociagowej, sieci elektroenergetycznych, linii telekomunikacyinej itp.),
ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych oraz sieci drenarskiej a wszelkie dzialania z nimi zwigzane nalezy
wykonywac w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzehni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajgcy bezpieczne
korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

8) wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miegjscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych, atakze
w sposob utrudniajacy ich odczytanie;

9) dopuszcza sig realizacjg parkingéw ogdlnodostepnych w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sig uktad komunikacji pieszej:
1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;
2) tereny drog wewngtrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terenéw funkcjonalnych.
4. Ustala sie uklad komunikacji rowerowe;:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla rowerdw;
2) prowadzenie sciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego.
5. Ustala sig wskaZniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1} zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to miejsce w garazu;
2) obiekty turystyki (pensjonaty) — 1 migjsce postojowe na 2 miejsca noclegowe;
3) ustugi handlu— 2 migjsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej;
4) ushugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpeyjnych;

5) usfugi biurowe, administracji, kultury, zdrowia, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
100m? pow. uzytkowej;

6) | miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

6. Tereny drég wewngtrznych i ewentualnych ciagéw pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztaltowaé
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie zustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu wsieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1} wodociagowa;
2} kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej;
4) elektroenergelycens;
5) telekomunikacyjna.

2. Na terenach objetych planem dopuszeza sig budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
utrzymanie istnigjacego uzbrojenia terenu, z mozliwosdcia jego modernizacji, rozbudowy iprzebudowy przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow odrebnych.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem koniecznosé uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych odrebnymi przepisami
odleglosci obicktéw od tych sieci oraz wzajemnych odleglosci pomigdzy nimi.
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4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne (nie dotyczy
czgsci terenu 01 R.Z wymienionej w § 10 ust, 2 pkt 5), poprzez przedhizenie istniejacych w sasiedztwie sieci,
wgranicach  linii  rozgraniczajacych drog  aw przypadku braku mozliwosci ich poprowadzenia
W liniach rozgraniczajacymi drég, Opuszcza sig inng ich lokalizacje przy zachowaniu innych ustalen planu oraz
przepiséw odrebnych.

5. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci wodociagowe)
przebiegajacej wzdiuz istniejacej publicznej drogi lokalnej (droga powiatowa nr 1235W). zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

6. Kazda dzialka powinna posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajgee pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania dzialki.

7. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz zterenow drég nalezy odprowadzié powierzchniowo lub docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Na terenach zabudowy nie powodujacych zanieczyszezenia wad opadowych, dopuszcza sie powierzchniowe
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnej dzialki budowlanej, zgodne z obowigzujacymi przepisami
adrebnymi,

9. Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

10. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chlonne lub
inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych docelowo poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej i do najblizszej oczyszczalni dciekow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

12. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, Jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszeza sie mozliwosé
odprowadzania sciek6w sanitarnych do bezodptywowych, szezelnych, okresowo oproznianych zbiornikow (Scieki
Wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego) lub przydomowych (indywidualnych Iub
zespotowych) oczyszezalni §ciekow, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

I3. Gospodarka odpadami — koniecznoéé zbidrki odpadow w ramach poszezegélnych dzialek (nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane ze zbidrka odpadow) oraz zorganizowany ich wywoéz na spetniajace
wymogi ochrony $rodowiska skladowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

14. Zaopatrzenie w energie elektryczna i o$wietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa Iub
napowietrzng, zasilang z istniejacych stacji transformatorowych, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw
odrebnych, i z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napigcia NN w liniach rozgraniczajacych drég,
2) zasilanie obiektow odbywaé sig bedzie poprzez zgcza kablowe zukladami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dzialki.

I5. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/04 kV na wyznaczonych planem terenach
funkcjonalnych (nie dotyczy czesci terenu 01 R.Z, wodniesieniu do gruntéw rolnych klasy I-lll, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2 pkt 5), pod warunkiem zachowania innych ustalen planu,

16. Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznodé uwzglednienia istniejgcych linii elektroenergetycznych SN
15 kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii.

I7. Zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w odleglosci
7.5 m wobie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych
przepisach odrebnych.

18. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédel, z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych
rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska,

19. Zabezpieczenie w fgcza telekomunikacyjne - poprzez istnigjace i planowane sieci, realizowane w réznych
technologiach, w tym bezprzewodowej.
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20. Wszelkie dzialania zwigzane z przebudowg i modernizacja urzadzen melioracyjnych na terenje objetym
planem musza by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

21. Dla terenéw polozonych w granicach zasiggu istnigjacych urzadzen melioracyjnych plan ustala:
1) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejacych odkrytych rowéw melioracyjnych,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do istniejgcych rowow otwartych w odleglodei mniejszej niz 3 m
od krawedzi rowu;

3) mozliwoéé lokalizowania zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od granicy rowu.

22. Mozliwos¢ realizacji innych elementow infrastruktury technicznej, np. systemow Swiatlowodowych (nie

dotyczy czgsci terenu 01 R.Z, w odniesieniu do gruntow rolnych klasy I-111, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
10 ust. 2 pkt 3).

§17. Tymezasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw.

W niniejszym planie ustala sie zakaz tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw (jesli jest
niezgodne z ustaleniami planu), poza tymczasowym zagospodarowaniem jako terendw rolnych lub terendw
zieleni, do czasu wykorzystania ich zgodnie z planem.

§ 18. Stawka procentowa.

Stawka procentowa stanowigca podstawg do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw objetych planem zostala okreélona w ustaleniach
szezegolowych, zawartych w rozdziale 111

ROZDZIAL M
Ustalenia szczegilowe dotyczgce wyznaczonych terendw - zalgeznik nr 1.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
01 MN - pow. ok. 1,06 ha,
02 MN - pow. ok. 1,05 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi podstawowe oraz zabudowa towarzyszgca, taka jak: garaze i budynki
gospodarcze; zielen urzadzona, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)dla funkcji podstawowej lokalizacja jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwdch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

4) funkcja ushigowa realizowana moze byé w budynku mieszkalnym, w obiektach wolnostojacych lub
zespolonych z bryla budynku mieszkalnego;

5) zabudowa garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona z brylg
budynku o funkcji podstawowej;

6) zakaz lokalizowania:
a) obiektdw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

c) przedsigwzigé, ktore nie spelniaja wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych:
7) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokosé; 20 m,

b) powierzchnia: minimum 1200 m2,
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¢) minimalny kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa
drogowego - 70°;

8) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy maja zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne,

b) intensywno$¢ zabudowy: maksimum 0,50, minimum 0,10,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,30,
d) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1200 m?:

e) tereny nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszezalny poziom hatasu,

f) gabaryty budynkdw:
- budynki mieszkalne - z dachami o kqcie nachylenia polaci do 45° o wysokosci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku,

- budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia polaci do 45°,
o wysokosei maksimum 5 m;

9} zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwe lub szkodliwe oddzialywanie lokalizowanych obiektow i funkeji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dzialki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny,

b) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
10) sposob zagospodarowania terendéw musi uwzgledniaé przepisy odrebne w zakresie drég pozarowych oraz

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

I1) obstuge komunikacyjna poprzez istnicjacq publiczna droge lokalng (droga powiatowa nr 1235W), zgodnie
z rysunkiem planu;

12) koniecznosé zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkejg terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 15 ust. 5;

13) mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosei do 1,60 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajgcej terenu, o wysokoéci czeécei pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwatych materiatow;

14) koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzea lub jako ostonigte, zadaszone,
z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do zbiorki odpadiow;

15) przy zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ koniecznoéé uwzglednienia zasad dotyczacych gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

16) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

I'7) przy zagospodarowaniu terenow konieczno$é uwzglednienia istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15 kV -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,5 m w obie strony od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem planu;

18) zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, w odlegtosci 7,5
m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okredlonym w obowiazujacych
przepisach odrebnych;

I9) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, urzadzen i rowow melioracyjnych oraz ciekéw wodnych a wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ realizowane w trybie i zakresie okreslonym w obowigzujacych przepisach odrebnych;

20) stawke procentows, shuzgeg naliczaniu  opfat wynikajacych zart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw MN ustala sie w wysokosci 20 %.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbeolem:
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01 R.Z - pow. ok. 0,73 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze (uprawy polowe, laki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
$rodpolne);

2) przeznaczenie uzupelniajace - dopuszezenie realizacji zabudowy zagrodowej;
3) zakaz lokalizowania;

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrebnych,
za wyjatkiem drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzigé, kidre nie spelniaja wymogéw przepisow odrgbnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu,

¢) tymezasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektow sezonowych zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci infrastruktury technicznej oraz drig, niezwigzanych
z produkeja rolng oraz przetwdrstwem rolno-spozywczym na gruntach rolnych klasy I1-111:

4) dopuszeza sig lokalizacje:

a)w obszarach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - obiektéw
gospodarczych zwigzanych z hodowla, chowem zwierzat i produkcja rolna, w tym mozliwosé lokalizacji
nowych siedlisk rolniczych,

b) zbiornikéw wodnych i urzadzen melioracji,
¢) terenow zieleni | ogrodkow dziatkowych,
d) drog gospodarczych dojazdowych do pal,

e) elementéw infrastruktury technicznej napowietrznej ipodziemnej dla obstugi ludnosci i rolnictwa,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 ust. 2 pkt 5;

5) dla nowej zabudowy zagrodowej, dopuszczonej na terenach rolnych, ustala sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu aw pozostatych przypadkach obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach oedrebnych;

b} intensywnosé zabudowy: maksimum 0,30, minimum 0,03,
c) wskaznik zabudowy: maksimum 0,30,

d) teren siedliska ,pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu nalezy traktowaé jako teren zabudowy
zagrodowej,

€} co najmniej 50% powierzchni dzialki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.
f) gabaryty budynkdéw:

- budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia polaci do 45°, o wysokoéci maksimum 10,5 m.
Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m przy wejséciu do budynku,

- dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych — z dachami o kacie nachylenia polaci do 45°,
o wysokosci maksimum 12 m;

6) sposéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne w zakresie drog pozarowych oraz
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wods;

7) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) koniecznosd zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15, ust. 5;

9)dla funkcji mieszkaniowej obowiazek zapewnienia minimum 2 migjsc postojowych dla samochodéw
osobowych na | lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

10) zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;
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11) przy zagospodarowaniu terenu koniecznos¢ uwzglednienia istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,5 m od osi w/w linii), zgodnie z rysunkiem planu;

12) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15 kV , w odleglosci 7,5
m w obie strony od osi w/w linii, musi by¢ realizowane w trybie i zakresie okre$lonym w obowigzujacych
przepisach odrebnych;

13) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$é uwzglednienia istniejgcych elementéw infrastruktury
technicznej a wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie izakresie okreslonym
w obowigzujgeych przepisach odrebnych;

14) przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$é uwzglednienia zasad dotyczgcych gospodarowania
w Obszarze Chronionego Krajobrazu;

15) stawkg procentowa, stuzgea naliczaniu oplat wynikajacych zart. 36, ust 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokoéci 0 %.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
01 KDL - pow. ok. 0,02 ha,
02 KDL - pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:

|) przeznaczenie na utrzymanie iurzadzenie drogi  publicznej (droga powiatowa nr 1235W) - droga
jednojezdniowa  klasy lokalnej L) oraz lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zwiazane] z jej
funkcjonowaniem, z mozliwodcia poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég  elementéw
infrastruktury technicznej, w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwalosci obiektéw drogowych i nie
bedzie stanowic zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) wyznaczenie paséw terenu umozliwiajacych uzyskanie docelowo szerokodci minimum 12m w liniach
rozgraniczajacych i na realizacj¢ jezdni wraz z chodnikami lub poboczami utwardzonymi, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) linig rozgraniczajgeg terenu ustala sie w odleglosci minimum 6 m od osi istniejgcej drogi (dziatka nr 167),
zgodnie z rysunkiem planu;

4y obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia;
5) zachowanie ustalef zawartych w § 15 ninigjszego planu;

6) stawke procentows, stuzacy naliczanin  oplat wynikajacych zart. 36, ust 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koicowe
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§23, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

irac & -.:Qn. Jra
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1X/205/2017
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 30 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1073), okresla si¢ spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezaeych do zadan wlasnych gminy.

§1

l.Zgodnie  zart. Tust. | ustawy zdnia 8marca 1990 r. osamorzgdzie gminnym  (Dz U.
2016 poz. 446 z pozniejszymi  zmianami) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy:

a.gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b.wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania Sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczna i cieplng oraz gaz.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a.planowang  infrastrukture techniczng:  sieci:  wodociagows, gazowy, kanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjna, napowietrzng i kablowa sie¢ energetyczng.

§2
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt2:

|.Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo ochrony
srodowiska.

2.8posob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2017 poz. 519 tekst jednolity), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3.Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy Prawo energetyczne 7 dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz. U.
2017 poz. 220 tekst jednolity).

4.Realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §
| pkt 2 jest przedmiotern umowy zainteresowanych stron.

§3

|.Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. | ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz U. 2017 poz. 328 tekst jednolity), ze srodkéw wlasnych i zewnetrznych  w oparciu
o uchwalone przez Rade Gminy wicloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

2.Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane beda na podstawie
art. Tust. 415 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,Zalozeniach do planu
w cieplo, energig elektryczng i paliwa gazowe dla miasta i gminy Glinojeck™ oraz w,Planie gospodarki
niskoemisyjnej dla gminy Glinojeck”
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktérego ustanowienia
uprawnia Rad¢ Miejska w Glinojecku, zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) i ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2017 r. poz. 1073).

Uchwala Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XIII/127/2012 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 164, 1651 166 oraz czesci
dzialek nr 179, 180 w Ogonowie ize zmieniajaca ja uchwala Rady Miejskiej w Glinojecku
Nr XIV/147/2012 z dnia 28 czerwea 2012 r, zostala podjeta w dniu 31 maja 2012 roku.

Przystapienie do sporzadzenia niniejszego planu byfo potrzeba interesu publicznego oraz interesu prywatnego
w zakresie ustalenia nowych zasad zagospodarowania podmiotowego terenu.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Glinojeck™ (przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXV/213/02
z dnia 6 czerwca 2002 r.)

Zgodnie z przepisami ustawy, wramach uchwalenia planu Rada Miejska w Glinojecku podejmuje
rowniez:;
L)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalaeznik do uchwaty.

2)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalaeznik do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515), zuwzglgdnieniem zapisow art. 18 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 . (Dz. U. z 2016, poz. 1165).

W planie miejscowym uwzgledniono:

I'wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe
— ustalenia planu nie naruszaja tych wymogdéw, projektowana zabudowa oraz jej charakter jest écisle zwiazany
z przeznaczeniem  terenu  wskazanym  w planie, dla przeznaczenia terenu okreslono  wskaZniki
i parametry zabudowy, Ktbre nie naruszaja inie burzy fadu przestrzennego oraz nie powoduja powstania
dysharmonii w krajobrazie;

2)wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ale rowniez urbanistyki i architektury
spetniono w niniejszym planie poprzez zgodnos¢ z szeregiem przepisdw, ustaw, norm oraz rozporzadzen
wykonawczych;

3)wymagania ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu,  wtym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych — spelniono ten wymog okreslaja  w planie
zasady ochrony $rodowiska i przyrody poprzez zakazy i nakazy;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej — w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary
objete prawnymi formami ochrony;

3)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 036b niepetnosprawnych
— plan migjscowy nie narusza tych wymagaii i spelnia potrzeby 0s0b niepetnosprawnych.

6)walory ekonomiczne przestrzeni - niniejszy plan stwarza mozliwosci racjonalnego wykorzystania
przestrzeni na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wladciwego rozmieszezenia poszczegdlnych
rodzajow budynkdw i ich funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni;

7)prawo wiasnosci - ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z rzeczy i terenu oraz nie naruszajg prey
tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnoéei, dziatalnosé realizowana w wyniku ustaled planu oraz jej
addzialywanie nie bedzie wykraczal poza granice obszaru objetego planem;

#)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — potrzeby logistyczne w zakresie obronnoéci oznaczajg
w planie miejscowym lokalizacjg¢ w przestrzeni drég publicznych, linii kolejowych iwodnych szlakow
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komunikacyjnych — w granicach terenu objgtego planem wystepuje publiczna droga powiatowa;

Ypotrzeby interesu publicznego — zgodnie z ustaleniami ninigjszego planu nie wystepuje koniecznosé
okreslenia sposobu realizacji potrzeb interesu publicznego — miejscowy plan obejmuje obszar prywatnej
wilasnosci;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — w niniejszym planie okreslono zasady
modernizacji, rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

W trakcie czynnoSci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystapieniu io wylozeniu do
publicznego wgladu., W tym czasie istniata mozliwos¢ skladania uwag i wnioskéw, w tym réwniez z pomocg
srodkdw  komunikacji elektronicznej. W zwigzku  zczym zostata  zachowana  jawnosc
i przejrzystosé procedury planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposdb zagospodarowania przestrzennego terenu zwazono
interes publiczny i prawny. Plan sporzgdzono na wniosek wlasciciela terendéw objetych planem, bedacego
jednoczesnie  inwestorem. Sporzgdzanie planu miejscowego poprzedzono analizami ekonomicznymi,
spolecznymi i Srodowiskowymi. Ustalenia planu nie naruszaja rownowagi srodowiskowej oraz intereséw osob
trzecich.

Reasumujgc, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. | ust. 2-4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym . Przedmiotowy plan jest zgodny zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Glinojeck dla ktore) Rada Miejska w Glinojecku dnia 30
czerwca 2017 roku podjeta Uchwale Nr XVII/176/2017 w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck™ oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ninigjszy plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W planie okreslono
zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe. Zmiana przeznaczenia gruntow w planie
spowoduje zmiane obcigzen podatkowych wiadciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntéw, budynkdw beda
stanowi¢  jedno ze  #r6del  dochodow  gminy. Nie przewiduje sig  kosztéow  gminny
w zwiazanych z wykupem nieruchomosci na cele publiczne, wynikajgcych z uchwalenia ninigjszego planu
migjscowego.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przebiegata zgodnie z art, 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  wraz  z dokumentowaniem  czynnosci  zgodnym
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr. 164 poz. 1587), wydanym na
podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 Ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Sporzadzita:
Sylwia Koziatek
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